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FINALIDADE

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade estabelecer as normas que deverdo reger a
construgao, bem como discriminar os materiais que nela serdo empregados, sendo 0s mesmos
considerados e aceitos como padrao de acabamento.

A Construtora reserva-se ao direito de utilizar materiais similares aos descritos neste Memorial,
sempre mantendo o padrdo de qualidade, em fungdo da sua disponibilidade no mercado no
momento da aquisi¢ao, oportunidades de negociagdo ou da melhor adequagéo ao projeto.

Além disso, a Construtora podera fazer pequenos ajustes no projeto arquitetdnico até a data da sua
assinatura pelo cliente, uma vez que os projetos complementares estdo sendo revisados. Estes
ajustes serao feitos no caso de haver problemas técnicos de incompatibilidade e poderéo alterar as
areas totais das unidades em até 5%.

O esquema de especificagdo aqui adotado segue em linhas gerais a - NBR 127/21 -(Associa¢do
Brasileira de Normas e Técnicas), segundo incumbéncia expressa pela Lei das Incorporagdes
Imobiliarias numero 4.591, de 15/12/1964, que orienta sobre os requisitos basicos para sua
elaboracao.

LOCALIZAGAO

O Prédio Residencial sera edificado na Rua Comendador Rheingantz, 635 em Porto Alegre - RS. A
edificacdo tera dois subsolos; pavimento térreo e 18 pavimentos tipo denominados: 2°, 3°, 4°, 5°, 6°,
7°, 8°,9° 10°, 11°, 12°; 13°, 14°, 15°, 16°, 17°, 18°, 19°. No 20° pavimento esta localizada a casa
de maquinas dos elevadores e 0s reservatorios superiores de consumo.

COMPARTIMENTOS

Subsolo |l

O pavimento subsolo Il consistira em: circulagdo de uso comum, hall social e de servigo, 2
elevadores (1 social e 1 servigo), escada comum, bicicletario, 50 vagas simples, 1 box de coagéo,
11 depositos privativos, reservatérios inferiores bacia de contengéo e reservatorio pluvial. O acesso
dos veiculos sera feito por rampa localizada a rua Comendador Rheingantz.

Subsolo |

O pavimento subsolo | serd composto por: circulagdo de uso comum, hall social de acesso ao
edificio, 2 elevadores (1 social e 1 servi¢o), escada pressurizada, area de pilotis, jardins externos,
area para passeio PET, Port Cochére e guarita.

A area de servicos contara com gerador, sala de controle/deposito, casa de maquinas da escada
pressurizada, depdsito condominial e de lixo, vestiarios feminino e masculino com lavabo, sala de
estar para motoristas e funcionarios com cozinha e WC, subestacao de energia, estagéo reguladora
secundaria de gas e sala de medidores.

No estacionamento serdo disponibilizadas 39 vagas simples, 1 box de vaga dupla e um 1 box de
coacao, além de sete depdsitos privativos.

Térreo

O pavimento térreo serd composto por: circulagdes de uso comum, 2 elevadores (1 social e 1
servigo), escada pressurizada, vestiario feminino e masculino.
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O empreendimento oferecera ampla infra-estrutura de lazer, com fitness com sacada, banheiros
feminino e masculino com banho, gym space, sauna seca e Umida, espago teen, saldo de festas
com espacgo gourmet e lavabos, e recanto kids.

Raia de 20m com aquecimento de agua e area de deck em madeira cobertos por estrutura metalica
e painéis de fechamento translucidos.

Na area externa o projeto de paisagismo prevé varanda das flores com fonte e pergolado, play-
ground, praga das oliveiras, recanto dos temperos, patio dos esportes com pergolado, quadra de
ténis oficial com piso de saibro, tela de protecdo e iluminagdo, quadra esportiva com grama
sintética, solarium, deck molhado, piscinas infantil e adulto descobertas.

Pavimento Tipo

A torre sera constituida de 18 apartamentos tipo, sendo um por andar. Cada apartamento tipo tera:
hall de entrada, ampla area social com sacada, lavabo, gabinete, circulagdo intima, trés suites
sendo duas com banheira de hidromassagem, mais suite master com 2 banheiros (feminino e
masculino) e uma banheira de hidromassagem. Ambiente com churrasqueira, cozinha, circula¢éo e
area de servigo, dependéncia de empregada, banheiro e despensa. Area externa com fechamento
em brises para colocagéo de equipamentos e condicionadores de ar.

O apartamento tipo do 2° pavimento, além dos ambientes descritos acima, contara com um terrago
aberto e descoberto, acessado pela area social do apartamento, com frente para a fachada oeste
do edificio e area de sacada maior que os demais apartamentos tipo.

A area de circulagdo comum sera constituida por 1 elevador e 1 hall social, escada pressurizada,
circulacdo e 1 elevador de servigo, sala técnica, shafts de instalagdes elétricas, hidraulicas, gas, e
dutos de circulagdo mecénica vertical.

Casa de Maguinas e Reservatoérios Superiores

Acima do ultimo pavimento tipo existirdo as instalacdes de mesas de polias dos elevadores, acesso
as lajes impermeabilizadas da cobertura, saida dos dutos de churrasqueira, lareira e circulagao
mecanica vertical, além de estrutura metalica retratil para icamento de cargas eventuais.

Os reservatdrios superiores, serdo dimensionados para abastecimento de agua e reserva de
incéndio, ficardo em area descoberta e serdo acessados por escada marinheiro da laje de
cobertura.

PROJETO E CONSTRUGAO

O prédio sera construido rigorosamente de acordo com os projetos aprovados pelas se¢bes da
Prefeitura Municipal e pelos 6rgdos prestadores de servigos. A construgdo obedecera fielmente as
seguintes especificagdes:

Levantamento Planialtimétrico;

Projeto Arquitet6nico;

Detalhes Construtivos;

Memorial Descritivo;

Projeto de Fundagdes;

Projeto Estrutural;

Projeto das Instalagdes Hidrossanitérias;
Projeto das Instalagdes Elétricas;
Projeto das Instalagbes Telefonicas;
Projeto das Instalagdes Especiais.
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SERVICOS GERAIS

O Projeto Arquitetonico sera aprovado junto a Prefeitura Municipal, assim como Licenciamento das
Obras, Fiscalizagéo da Construgéo e Vistoria final da Edificagao.

INSTALAGOES DA OBRA

No inicio dos trabalhos o terreno sera cercado com tapumes regulamentares, deixando uma area
de passeio publico suficiente para utilizagéo.

Seréo realizadas instalagdes provisdrias como escritorios e deposito de materiais e equipamentos
durante o periodo de execugado do empreendimento.

A locagéo da obra seréa realizada obedecendo as cotas e indicagdes dos projetos. Serdo tomadas
as providencias relativas as licengas da Prefeitura Municipal e ligagdes provisérias de agua e
energia.

TRABALHOS EM TERRA

Ap6s a limpeza do terreno serdo executadas as escavagdes, que obedecerdo aos cortes
determinados pelo Projeto Arquitetdnico e Laudo de Escavacdo. Na maior parte da escavagéo sera
utilizado equipamento mecanico, sendo manual em pequenas areas. Posteriormente sera
executada a marcagao da obra.

FUNDAGOES

As fundagdes serdo executadas de acordo com a sondagem efetuada no terreno e projeto
especifico. Estas serdo dimensionadas de maneira que distribuam sobre o terreno uma presséao
unitaria compativel com a resisténcia do mesmo.

ESTRUTURA

As lajes de piso, as vigas, os pilares e as vergas serdo executados em concreto armado, e
obedecerdo ao Projeto Estrutural. A execugédo obedecera a calculos e detalhes em acordo com as
Normas Brasileiras e leis complementares. Durante a execugao serdo moldados corpos de prova de
maneira a garantir a resisténcia do concreto.

INSTALAGOES ELETRICAS

As Instalagdes Elétricas obedecerdo ao Projeto aprovado pela concessionaria de energia local.
Poderdo existir eventuais variagbes na posicdo destes pontos em fungdo da necessidade de
execugao.

As instalacbes serdo executadas conforme normas e projetos especificos. Serdo tomadas as
medidas de seguranga com relagéo as cargas, capacidade, isoladores e circuitos em sua execugao.
As tubulagdes serao de eletroduto flexivel, embutido ou fixado na laje e alvenarias e conectados em
caixas com as buchas e arruelas livres de limalhas e pontas cortantes. Os fios serdo de qualidade
certificada, isolados e dimensionados segundo as cargas previstas em projeto.

INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

As tubulagdes de agua quente e fria serdo executadas em tubulagéo do tipo PEX (Poliestireno
Reticulado), de acordo com projeto especifico. As tubulagdes de esgoto serdo da Marca TIGRE,
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conforme dimensdes e especificacdes designadas em projeto. Os vasos sanitarios serdo dotados
de caixa acoplada.
Os medidores de agua serao individualizados com medi¢&o remota.

Aquecimento da aqua

Os apartamentos terdo canaliza¢do apropriada para passagem de agua quente. O sistema utilizado
sera definido pelo proprietario, e os equipamentos para tal deverdo ser instalados em local pré-
definido pelos projetos arquitetonico e hidrossanitario, na laje técnica da unidade. Estes
equipamentos de aquecimento ndo serdo fornecidos juntamente com o imével.

Geral
Seréo deixadas esperas para maquinas como: lavadora de louga, lavadora e secadora de roupas.

INSTALAGOES ESPECIAIS

Contra Incéndio

O edificio possuira sistema de combate a incéndio conforme determinagdo do projeto aprovado de
PPCI e legislagdo municipal. Serdo distribuidas mangueiras e extintores nos pavimentos
determinados de acordo com projeto de prevencdo contra incéndio. As portas da escada
pressurizada serdo do tipo corta-fogo (PCF) e receberao pintura ignifuga.

Moto-bomba

Para recalcar agua do reservatorio de agua inferior (localizado no subsolo) para o reservatério
superior, localizado sobre a casa de maquinas dos elevadores, sera instalado um conjunto de moto-
bomba conforme projeto especifico.

Aproveitamento de Agua da Chuva

Sera previsto sistema coletor de &gua da chuva para ser utilizada na area externa, para irrigacéo de
jardins ou outros fins. As torneiras ligadas a este sistema serao devidamente identificadas.

Ar Condicionado

Esta prevista tubulagdo em determinados pontos constantes em projeto padrdo para
condicionadores de ar com esperas de: dreno, linha de cobre e ponto de energia

Instalacdo do Elevador

Seréo instalados 02 elevadores, 1 social e 1 servico, com comando de acesso autorizado, com
capacidade estimada para 12 e 08 pessoas respectivamente e velocidades adequadas pelo céalculo
de trafego - Marca Thyssen Krupp ou similar.

O acabamento das cabines sera em ago inox, piso em granito e botoeiras de toque. Os elevadores
teréo acesso por biometria e ventilagdo mecénica.

Isolamento Aclstico

Sera aplicada manta acustica em toda a area de piso do apartamento e o forro recebera tratamento
acustico.

Seréo utilizados vidros duplos nas janelas das suites. As portas internas do apartamento terdo
isolamento acustico.

Gerador

O prédio tera gerador préprio de energia para atender as areas condominiais € um dos elevadores
em caso de falta da mesma. Dentro dos apartamentos serdo instalados 4 pontos de iluminagéo de
emergéncia distribuidos da seguinte forma: sala de estar, suite master, circulacdo e cozinha.
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Aquecimento de &gua da piscina

A piscina coberta serd aquecida com caldeira a gas ou outro equipamento de igual desempenho.

Gas

O prédio sera abastecido por Gas Natural pela Sulgas. A Estacdo Reguladora, os medidores

individuais de leitura remota e os reguladores seréo oferecidos pela Sulgas em forma de comodato.

Automacao
As persianas do apartamento terdo espera para sistema de automagdo. Também sera
disponibilizada tubulagdo para aspiragdo de p6 central e cabeamento estruturado.

Piso Aquecido
As unidades teréo espera para instalacdo de Piso Radiante.

[luminacao

A iluminagao condominial sera executada conforme projeto luminotécnico, e serdo acionadas por
sensores de infravermelho

As &reas condominiais terdo iluminag&o de emergéncia.

Sistema de Seguranca

Sera utilizado sistema CFTV com cameras para monitoramento 24 horas, que contara com central
de monitoramento independente para registro de imagens. A Guarita tera vidros blindados, eclusa
de pedestres e acesso independente para recebimento de entregas, Port Cochére e acessos aos
subsolos com eclusa. Serdo instalados sensores de movimento com infravermelho no perimetro do
terreno, os elevadores serdo codificados por biometria, havera uma vaga de coagéo para cada
pavimento de estacionamento. As portas de acesso a unidade terdo sistema anti-arrombamento. O
elevador social e o sistema de seguranga permanecerdo ativos em situagédo de falta de energia,
pois serao alimentados pelo gerador.

ALVENARIAS

As alvenarias serdo executadas nos alinhamentos e medidas constantes no projeto. Os blocos
ceramicos serdo assentados com argamassa pronta. As fiadas serdo aprumadas e niveladas e 0s
blocos molhados antes do assentamento.

PAINEIS EM CONCRETO

As paredes externas serdo executadas com tecnologia canadense de painéis de concreto pré-
fabricado revestido. Internamente elas serdo vedadas com alvenaria de blocos convencional.

CASA DE MAQUINAS

A casa de maquinas dos elevadores sera executada conforme projeto arquiteténico aprovado e
obedecera a especificagdo do fabricante.

RESERVATORIOS

Os reservatdrios de abastecimento de agua (superior e inferior) serdo em fibra de vidro e suas
dimensdes estdo especificadas em projeto, seguindo o calculo de consumo e a legislagdo. O
condominio sera dotado de reservatorio pluvial para irrigagdo de jardins e limpeza de pisos
externos, além de bacia de contengao para reducdo da vazéo na rede de esgoto.
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TRATAMENTOS ESPECIAIS

A impermeabilizagdo dos box de banheiros, sacadas e areas externas sera executada com manta
asfaltica dupla. O ultimo pavimento recebera uma laje de cobertura devidamente impermeabilizada
com manta dupla, cuja prote¢do mecanica recebera tratamento térmico.

ESQUADRIAS

Todas as esquadrias obedecerdo as especificacdes determinadas em projeto. Nas suites serao
utilizados vidros duplos nas esquadrias.

Portas

As portas das areas de uso comum serdo de ferro, aluminio, PVC ou madeira, variando em funcéo
do uso e caracteristicas do ambiente ou exigéncia de legislagao.

As portas internas das unidades serdo em madeira, receberao isolamento acustico e acabamento
na cor branca.

As portas de acesso aos apartamentos (social e servico) serdo dotadas de sistema anti-
arrombamento.

Janelas

As janelas das areas de uso comum serdo em ferro, aluminio ou PVC, variando em fungao do uso e
caracteristicas do ambiente ou exigéncia de legislacao.

As janelas das areas de uso privativo serdo de PVC, internamente na cor branca e acabamento
externo que imita madeira. As janelas das suites dos apartamentos terao persianas.

FERRAGENS

As portas em madeira terdo ferragens tipo Papaiz ou similar, com acabamento cromado ou
aluminio. As dobradicas terdo acabamento combinando com as fechaduras.

VIDROS

Seréo utilizados vidros lisos com espessura igual ou superior a 4 mm, variando conforme a
necessidade recomendada para cada vao (grandes vaos necessitam vidros mais encorpados).

Nas suites dos apartamentos seréo utilizados vidros duplos incolores. Na area social sera utilizado
vidro fumé levemente espelhado, sendo pele de vidro no encontro entre as fachadas oeste e sul.
Nas demais aberturas da area social serdo utilizados vidros fumé sem espelhamento. Nos
banheiros e areas de servigo seréo utilizados vidros fantasia.

LOUGAS

As lougas e seus respectivos conjuntos e acessorios seréo colocados com seu funcionamento
testado. Seréo da marca Deca ou similar.

Banhos

Os banheiros das suites dos apartamentos terdo tampo em pedra, com cuba de semi-encaixe e
bacia sanitaria com caixa acoplada. O banheiro de servico tera lavatério de parede e bacia sanitéria
com caixa acoplada.

’

Area de servico
O tanque da area de servigo sera de louga com coluna, marca Deca ou similar.
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Condominio

O lavabo do subsolo, 0 banho masculino e feminino do fitness, o banho da sala para motoristas e
funcionarios e o banho da guarita teréo lavatorio de coluna e bacia sanitaria com caixa acoplada.
No lavabo do saldo de festas e nos vestiarios feminino e masculino, havera tampo em pedra, com
cuba de semi-encaixe e bacia sanitaria com caixa acoplada.

METAIS

Os metais serdo das marcas Docol, Fabrimar ou similar.

Banhos

As quatro suites e o banho de servigo terdo espera para chuveiro a gas e a pia tera misturador para
agua quente e fria.

Lavabos

No lavabo havera misturador para dgua quente e fria.

Cozinha
A pia da cozinha dos apartamentos tera torneira com misturador para agua quente e fria.

Churrasqueiras e Lareiras
A cuba da churrasqueira receberéa torneira com misturador para dgua quente e fria.

Condominio

Os WCs (lavabo do saldo de festas, banho masculino e feminino do fitness e banho da sala para
motoristas e funcionarios) e os vestiarios do térreo (feminino e masculino) terdo torneira com
misturador para agua quente e fria. O lavabo do subsolo | tera torneira simples.

O vestiario feminino e masculino do térreo e subsolo I, 0 banho feminino e masculino do fitness e o
banho da sala para motoristas e funcionarios terdo chuveiros a gas.

A sala denominada deposito de lixo tera torneira simples com adaptador para mangueira.

A cozinha do saldo de festas tera misturador para agua quente e fria. A pia da cozinha da sala para
motoristas e funcionarios tera torneira simples.

TAMPOS

Os tampos serdo de marmore ou granito com cubas de ago inox nas cozinhas e com cubas de
louga nos banheiros dos apartamentos.

Privativo

Os tampos do lavabo, dos banhos das suites, da cozinha e da churrasqueira dos apartamentos,
serdo em granito.

Condominio

O tampo do saldo de festas, do lavabo masculino e feminino do saldo de festas e do vestiario
masculino e feminino do térreo serdo em granito.

PISOS

Os pisos seréo executados conforme projeto de detalhamento e especificagdo de assentamento.
Os pisos ceramicos e porcelanatos serdo da marca Eliane, Portinari ou similar.
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Subsolo |l

A area destinada ao estacionamento, os depdsitos privativos e aos reservatérios receberdo um piso
de concreto alisado.

A circulagdo em frente aos elevadores, o bicicletario e a sala técnica e area de escada receberao
piso ceramico.

Subsolo |

A area destinada ao estacionamento, os depodsitos privativos, o depdsito condominial, a
subestacao, a sala de medidores, a estagéo reguladora, a sala do gerador e a casa de maquinas
da escada pressurizada receberao um piso de concreto alisado.

O lavabo, o depésito de lixo, o vestidrio feminino e masculino, a cozinha, o banho e a sala para
motoristas e funcionarios, a sala de controle/depésito, a guarita e o banho da guarita receberédo
piso ceramico.

O hall, a circulagdo em frente aos elevadores e a sala técnica e area de escada receberdo piso
ceramico.

O Port Cochére sera em paralelepipedos de basalto e basalto em retalhos com bordas retas.

O passeio externo sera em basalto regular e basalto telado.

Térreo

O fitness e o recanto kids receberao piso vinilico emborrachado.

O gym space recebera piso laminado em madeira.

O piso do espago teen recebera piso em porcelanato.

O banho feminino e masculino do fitness, o vestiario feminino e masculino, a sala técnica e area de
escada receberdo piso ceramico.

A sacada do fitness, a circulagao, o lavabo feminino e masculino do saldo de festas, o saldo de
festas e espaco gourmet receberao piso em porcelanato.

A sauna seca recebera revestimento de madeira e a sauna Umida recebera revestimento ceramico.
O patio dos esportes recebera piso em basalto. O recanto dos temperos, a praga das oliveiras e a
varanda das flores receberéo piso em basalto e detalhes em pedra portuguesa.

O playground e a quadra esportiva receberdo piso em grama sintética.

Os pisos e paredes das piscinas serdo revestidos com pastilha e suas bordas serdo em material
antiderrapante.

A quadra oficial de ténis tera piso de saibro.

Pavimento tipo

A cozinha, area da churrasqueira, sacada, lavabo e banhos das suites receberdo revestimento
ceramico no piso. As suites, circulagéo, salas de estar, gabinete seréo entregues com contrapiso de
cimento.

Na area de servigo, banho de servigo, dependéncia, despensa e circulagéo de servigo sera aplicado
revestimento ceramico no piso.

O piso do hall do elevador social sera de granito.

A escadaria recebera piso ceréamico antiderrapante.

Casa de Maquinas e Reservatoérios Superiores

A casa de maquinas tera contrapiso desempenado com tratamento acustico. A area de
reservatorios tera contrapiso desempenado.
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REVESTIMENTOS

Fachadas

As fachadas serdo compostas por granito, plaquetas cerdmicas da marca Gail aplicadas sobre
painéis modulados fixados externamente, pele de vidro e brises metélicos.

Forros

Os forros das areas de uso privativo € das areas de uso comum s6 receberdo revestimento
rebaixado de gesso acartonado se for necessario. O acabamento tera roda forro ou negativo.

Paredes

Nos apartamentos, a cozinha, a area de servico, o banho das suites, o banho de servico e a
dependéncia seréo revestidos com azulejos em conformidade com os pisos e detalhes especificos.

Na area condominial, formada por: vestiario masculino e feminino do térreo e subsolo |, banho
masculino e feminino do fitness, cozinha e banho da sala de motoristas o revestimento serd de
azulejos. O depdsito de lixo sera revestido com azulejos conforme legislagdo municipal, até altura de
1.80m. As paredes do hall de entrada do térreo receberdo revestimento em granito ou marmore, de
acordo com projeto arquitetdnico especifico para 0 ambiente.

As paredes externas serao revestidas internamente por placas de gesso acartonado.

Pinturas

As paredes das areas de uso comum que nd@o receberem tratamentos especiais serdo revestidas com
reboco misto e pintura PVA. As escadarias e a circulagdo social e de servigo receberdo textura e pintura
acrilica.

As paredes internas dos apartamentos receberdo regularizagdo com massa corrida e pintura PVA.
As pecas de serralheria receberéo de 2 a 3 deméaos de tinta esmalte.

PEITORIS

Os peitoris das fachadas serdo em granito, fixados, na fabrica, aos painéis pré-moldados.

OUTROS EOUIPAMENTOS

O porteiro eletrdnico sera instalado na guarita localizada no subsolo 1, ligado aos apartamentos,
conforme projeto proprio.

Através da instalacdo de para-raios, o prédio tera protecao contra descargas atmosféricas.

Seréa executada a instalagéo de tubulagéo para espera de instalagao para TV a cabo, video-porteiro
e cerca eletronica.

SERVICOS COMPLEMENTARES

Os jardins seréo entregues com folhagens e arbustos plantados conforme projeto de paisagismo.

LIMPEZA FINAL

A obra sera entregue limpa, livre de entulhos e com as seguintes providencias:
— Pisos de ceramica lavados com material indicado pelo fornecedor;
— Pisos cimentados lavados livres de residuos;
— Vidros lavados;
— Aparelhos sanitarios desentupidos e limpos;
— Limpeza do prédio geral e em detalhes.
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